四平市铁东区商务局
关于“四平·东湖小镇”项目的报告
（修改稿）
一、项目背景
[bookmark: _GoBack]为深入贯彻习近平总书记新时代乡村振兴思想和省委省政府大力实施乡村振兴战略，深刻领会《吉林省加快特色产业小镇创建实施方案》文件精神，拟由蓝城集团和铁东兴东公司合作，利用土地增减挂钩政策优势在城东乡小塔子村共同建设“四平·东湖小镇”项目。
二、建设内容
“四平·东湖小镇”项目总占地面积130万平方米，总建筑面积92.2万平方米。建设内容主要包括回迁安置房、东湖生态园、小镇中心、啤酒广场、山体公园+湖岛水系+游乐场、品牌中小学、高端商品住宅等7个部分。项目总投资约58.91亿元，投资建设期为4年，其中需政府投入资金约6.56亿元，企业自筹资金约52.35亿元。政府项目投资直接收益16.30亿元，净收益9.74亿元。
三、合作模式
蓝城集团和铁东区平台公司兴东公司合作开发本项目。铁东区兴东公司负责根据相关文件规定的增减挂钩政策融资贷款，用于小镇基础设施建设。小镇土地出让金用于偿还增减挂钩贷款和摘取小镇生态园商业用地13万平方米，增持国有资产。蓝城公司负责摘取小镇商品住宅用地49.5万平方米，并对小镇建设及小镇产业、游乐、物业板块、项目内部“山水资源”进行运营管理。兴东公司后期逐步退出，蓝城公司利用3-5年时间收购兴东公司股份。
三、享受政策
为了使“四平·东湖小镇”项目更好落实，需要市政府给予以下七个方面支持：
一是在用地方面给予支持。项目地块基础设施配套完成后，小镇房地产开发项目土地价格参照我市其他同类项目享受的最优优惠政策执行。
二是允许项目封闭运行。该项目规划总面积130公顷，可申请挂钩周转指标108.27公顷，授权兴东公司实施增减挂钩工作，并按照增减挂钩政策封闭运行。
三是确保畅通道路。政府2023年前开通接融大街。
四是保证项目容积率。项目整体容积率控制应不大于1.01。单宗土地摘牌，容积率控制应不小于1.0。
五是给予项目税收政策倾斜。市政府同意将小镇房地产开发项目的营业税返还铁东区政府20%，用于弥补政府性投入资金不足问题。
六是鼓励招商。政府同意项目公司符合政策条件的招商引资项目，依规享受《四平市招商引资优惠政策》和《四平市招商引资中介人奖励实施办法》等优惠政策。
七是给予项目减免优惠，管网到位。对项目行政事业性收费给予减免政策，并保证供电、供水、天燃气、供热、通讯等相关配套管网接入项目区红线外。



